Expunere de motive
la propunerea legislativa privind modificarea si completarea
Legii nr.114/1996, Legea locuintei

Prezenta propunere legislativd urmareste modificarea si completarea
Legii 114/1996, Legea Locuintei, cu o serie de prevederi prin care se
urmdreste eliminarea unor bariere de naturd birocraticd in momentul
infiintdrii unei societiti comerciale.

Primul pas in momentul infiintérii unei firme este identificarea unui
sediu social. In cele mai multe cazuri, acest sediu social este chiar
apartamentul proprietate personald, urmand sad functioneze doar ca sediu
social, in timp ce firma isi va derula activitatea intr-un punct de lucru, diferit
de sediul social.

In acest moment, articolul 64 din Legea locuintei stipuleazi ca
,,Schimbarea destinatiei locuintelor, precum si a spatiilor cu altd destinatie
situate in clddiri colective se poate face numai cu acordul proprietarului sau
al asociatiei de proprietari. In vederea efectudrii acestei schimbdri, este
necesar avizul favorabil al proprietarilor si, dupd caz, al titularilor
contractelor de inchiriere din locuintele cu care se invecineazd, pe plan
orizontal si vertical, spatiul supus schimbdrii”.

Potrivit prevederilor legii, rezultd ca utilizarea apartamentului
proprietate personala ca sediu social al firmei trebuie aprobatd in mod abuziv
atit de asociatia de proprietari, cét si de vecinii din plan orizontal si vertical,
desi nu este vorba despre o schimbare de destinatie. De foarte multe ori,
insa, acest acord este refuzat, fard a exista un motiv intemeiat, mai ales ca
Legea locuintei nu prevede obligativitatea existentei unei motivatii. in
absenta acestui acord, infiintarea unei societati comerciale devine astfel
imposibila.

Chiar in cazurile in care se obtine avizul vecinilor si al asociatiei de
proprietari, acesta este obtinut, in multe cazuri, doar in schimbul unor sume
exorbitante, fapt ce reprezintd o frana in calea initiativei particulare. De
asemenea, existd situatii in care unul sau mai multi vecini nu-si dau acordul
din cauza relatiei personale cu solicitantul. Este inadmisibil ca intr-o
economie de piatd potentialul unei persoane, initiativa particulara



generatoare de locuri de muncd, sa fie stopatd de animozitatea unui vecin sau
de sumele cerute in schimbul unui acord.

De aceea, am propus prin prezenta propunere legislativd, eliminarea
obligativititii avizului asociatiei de proprietari si al vecinilor in momentul
utilizarii locuintei ca sediu social al unei societiti comerciale. Se mentine
obligativitatea in cazul in care sediul social constituie si punct de lucru, in
sensul desfasurdrii de activitati efective privitoare la functionarea persoanei
juridice.
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